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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعييين مراعييات الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبييه فييي كراسييية  

المواصيييييفات الكترونييييييا . وذليييييع عييييين طرييييييق الموقيييييع الالكترونيييييي الشيييييروط و
furas.momra.gov.sa   أو عن طريق تطبييق الاجهيزا الذكييه ر فيرب س بأسيتثناء

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغليق مين المسيتثمر او 
كس فييي ميين  يفو ييه ويكتييب عليييه اسييم المسييتثمر وعنوانييه وأرقييام هواتفييه ورقييم الفييا

في  الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المضاريف مع ارفاق صورا من الضمان البنكي
 . الموقع الاكتروني المشار اليه

 
 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكييييل رسيييمي موثيييق رإذا قيييام بيييالتوقيع عليييى العطييياء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاءس
 

 

3 
 المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع علىإثبات أن 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعيول مين السيجل التجياري رفيي حالية 

 الشركات والمؤسساتس
 

 

5 
صييورة رخصيية الاسييتثمار الأجنبييي إذا كييان المسييتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشيييييغيلصيييييور شيييييهادات الخبيييييرة الخاصييييية 

 مراكز التجارية.المجمعات وال
 

 

7 
خطاب  مان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربيي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 المشروع المراد إنشائه وتشغيله وصيانته من المسيتثمر حسيب النشياط المشــروع:.

 اقع المحدد المحدد بالمو
  ويقام عليها النشاط المحدد له لبلديةهو أرض تـحدد ا :العقار

هييو شييركة أو مؤسسيية مرخصيية تييزاول نشيياط إنشيياء وإدارة وتشييغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر اً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف  المسيتثمرينة التنيافس بيين هي طريقة لإثيار :المنافسة

عنيييد تيييأجير  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدييييةالحصيييول عليييى أعليييى سيييعر  
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسييييييييييييييييييييييييييه 
 الكترونيه

تقييييديم المسييييتثمرين عطيييياءاتهم فييييي المنافسييييه عيييين طريييييق الموقييييع 
او عيين طريييق تطبيييق    furas.momra.gov.saالالكترونييي 

 الاجهزا الذكيه فرب .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 ا تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 

حسب الإعلان 
 ى موقع فربعل

  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 

حسييييب الإعييييلان 
 على موقع فرب

  موعد فتح المظاريف
 

حسييييب الإعييييلان 
 على موقع فرب

  تحددا الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحددا الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

عشر يومياً مين تياريخ إشيعار خلال خمسة 
م الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن ل

يراجييع يرسييل لييه إشييعار نهييائي  ويعطييي 
 ً  .مهلة إ افية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير 
  بلدية والمستثمرتسليم موقع من الأمانة/ ال

محضيير  وإذا لييم يييتم توقيييع المسييتثمر علييى
تسييليم العقييار يييتم إشييعارا خطييياً وتحسييب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

 المسيتثمرين فيي طيرح مانفسيه عاميه عليى عامة  ي طرح مزايدةبئر بن هرماس ف/   ترغب بلدية
 غيلوتشيي لاسييتكمال إنشيياء  قييع متعييدد لاسييتخدامات لتييأجير مو عيين طريييق المنافسييه الالكترونيييه 

 يح   والتيي تو وفيق التفاصييل المبينية فيي كراسية الشيروط والمواصيفات المرفقية مبنى وصيانة 
هييذا المعلومييات التييي يجييب علييى المسييتثمرين الإحاطيية بهييا د ومراعاتهييا عنييد تقييديم عطيياءاتهم ل

 المزايدة .
اطات ليى الاشيترعوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف 

طياء ن تقيديم عميوالمواصفات الفنية   والجوانب القانونية للعقد   والتزامات المستثمر   بما يمكنيه 
 فهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدا

 
بين فيي راغالبلدية بالرد على أيية استفسيارات أو استيضياحات مين المسيتثمرين الي الأمانة/ وترحب

 لتالية:اللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق دخول المزايدة   ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدنااا لتوجه إلى الإدارة  .1

 الأستثمارات إدارة:    

 0144501300تليفون:  

 0144501301فاكس:  
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 ارــوصف العق .2
 

  مبنى متعد الاستخدامات  نوع النشاط
  يافة –إداري –تجاري   مكونات النشاط

  102مخطط :ت/ل/ بن هرماس بئر /المدينة ارـع العقـــموق
 
  

 عقارـالــدود ح
 

 193.25مواقف سيارات بطول  شمال 
 184.2بطول  30مواقف ثم شارع  جنوب
 220مواقف سيارات بطول  شرق
 220.31مواقف سيارات بطول  غرب 

  مبنى نوع العقار
 41575.82 مساحة الأرض

  
  

 مسلح نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 :المزايدة من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشييغيلفييي مجييال  لشييركات والمؤسسييات ذات الخبييرةللأفييراد وايحييق  3/1/1
مييل الممنييوعين ميين التعاهييذا المزايييدة. مييا عييدا  يالتقييدم فييالمجمعييات التجارييية 

 ويحيق للأمانية أون التعاميل  أو بحكيم قضيائى حتيى تنتهيى ميدة المنيع مينظاميا 
ن فيي نوا ممين يتيأخرو  أو كيالديهم مسيتحقات متيأخرة لها الذين استبعاد البلدية

افقية بعد رفعها لوزير الشئون البلديية والقرويية والمو موعدها عنسداد الأجرة 
 على استبعادا.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
فعليى  اللغة الرسيمية فيي المملكية العربيية السيعودية لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

لمشيروع  قدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقية بهيذا ام
ات  بما في ذلع العطاء  وجمييع مرفقاتيه  وبياناتيه  ويسيتثنى مين ذليع الكتالوجي
 ية.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز

رييق جمته إلى اللغة العربية عين طفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم تر 3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي هيو المعيول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
سيعادة م باسي اتمهيبخوالمختومية  البلدييةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسيتلمة مين 

 /مانية الأ يفيالأسيتثمارات  لإدارةوبحيي  ييتم تسيليمها بالييد بئر بن هرمياس  .ية رئيس بلد
البرييد   والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وسياعة التقيديم  كميا يمكين إرسياله بالبلدية

 : التاليالمسجل على العنوان 
 بئر بن هرماس أمانة/ بلدية 

 ..................مدينــــــــــــــــة ....................    
 .......الرمز البريدي ..........................    ب. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
 ابعد هيذولن يقبل أي عطاء يرد المحدد بمنصة فرب  يجب أن تقدم العطاءات في موعد  3/5

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاا. الموعد 
 

 يف:المظارموعد فتح  3/6
 ابعد هيذولن يقبل أي عطاء يرد المحدد بمنصة فرب  يجب أن تقدم العطاءات في موعد  3/7

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاا. الموعد 
 

 

 :تقديم العطاء 3/8
أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقية اللازمية  وذليع طباعية المستثمرعلى  3/6/1

شييروط ود الييواردة بكراسيية الكتابيية بالمييداد  والالتييزام التييام بمييا تقضييى بييه البنيي
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسيه  أو  المسيتثمريجب ترقيم صفحات العطياء ومرفقاتيه والتوقييع عليهيا مين  3/6/2
وإذا قدم العطياء مين شيخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلع ختم
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أو مصيحوبا   مين الغرفية التجاريية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخيل مظيروف مختيوم بالشيمع الأحمير ويكتيب علييه مين الخيارج  يقدم 3/6/3
   وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة  واسم 

 الأسعار: كتابة 3/9
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

  ولا أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقيياً لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات 3/7/1
نيد يجوز له إجيراء أى تعيديل  أو إبيداء أى تحفيي عليهيا  أو القييام بشيطب أى ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلع.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة رحروفاسً  يتدون الأسعار ف 3/7/2
تعيديل فيى الكشيط  أو المحيو  أو الطميس  وأى تصيحيح أو  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عييرض السييعر يجييب أن تعيياد كتابتييه ميين جديييد بييالحروف والأرقييام  والتوقيييع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/10
 /مانيةللأيوماً من التياريخ المحيدد لفيتح المظياريف  ويوماسً تسعون 90مدة سريان العطاء ر

افيذ نطياء طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلع  ويبقيى الع يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/11
ل يجب أن يقُدم مع العطاء  مان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة  ويقيدم فيى شيك 3/9/1

خطاب  مان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقيد العربيى السيعودى  وأن يكيون 
 يكون واجيب اليدفع عنيد أول طليب مين غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن

كيون كميا يجيب أن ين الحاجة إلى إنذار أو حكيم قضيائي  البلدية  دو الأمانة أو
 خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تياريخ آخير موعيد لتقيديم

 .العطاء  وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 بهون قيمة الضمان أو تك الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغييير اسييم  الضييمان مقييدما يكييون خطييابأقييل ميين قيميية إيجييار سيينة واحييدة  أو 
   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/12
 ويرد لأصييحاب المزايييدةفييور البييت فييي  مقبولييةيييرد الضييمان لأصييحاب العطيياءات غييير ال

 صدور قرار الترسية. بعد العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/13
 ذكرا:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

ً المسيتثمرنموذج العطاء والتوقييع علييه مين  3/11/1    أو ممين يفو يه ليذلع  ومختوميا
 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قييام وذلييع   عية  أو وكاليية شييرالغرفيية التجاريييةميين  اموثقيي يتوكيييل رسييم 3/11/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شييركة يجييب إرفيياق مييا يثبييت أن المسييئول عيين الشييركة أو  المسييتثمروإذا كييان 
وكيلهييا الييذى وقييع علييى العطيياء ومرفقاتييه لديييه الصييلاحية للتوقيييع نيابيية عيين 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخ 3/11/4
ي روطبقييا السييعود يخطيياب  ييمان ميين بنييع معتمييد لييدى مؤسسيية النقييد العربيي 3/11/5

 .أعلااس 3/9للشروط الواردة في البند 
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ديية البل /مختومة بختم الأمانيةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6
 تثمرالمسيتأكيداً لالتيزام مة بختمه    موقعا عليها من المستثمر ومختو يالرسم

المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تيم شيراء كراسية 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

  ودقيقيةوافيية  اليواردة دراسية الشيروط والمواصيفات بنود كراسية دراسة المستثمرعلى 
وإعييداد العييرض وفقييا لمييا تقضييي بييه هييذا الشييروط والمواصييفات  وعييدم الالتييزام بييذلع 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    طي الحق يع

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسييتثمربنييد ميين بنييود المزايييدة  يجييب علييى  أيحاليية غمييوض أو عييدم و ييوح  يفيي

عطائيه  البلدية خطيياً للحصيول عليى الإيضياح اليلازم قبيل تقديميه لالأمانة/الاستفسار من 
قوم تسيوالمحيدد لتقيديم العطياءات   النهيائيمين التياريخ  أيام ةوذلع بمدة لا تقل عن عشر

بييييالرد عليييى الاستفسييييارات كتابيييية لكيييل ميييين اشيييترى كراسيييية الشييييروط  الأمانة/البلديييية
ول   ولن يعأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاا  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفيق  هالية للجبمعاينة العقار معاينة تامية نافيية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  ستثمرالمعلى 
 . السائدة به و اعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقياً قد استوفى هيذا الشيرط بمجيرد تقدميه بعطائيه  بحيي  لا يحيق ليه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة به  الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوب
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 للمستثمرا يحق للأمانة/للبلدية وم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعيييد أخييذ موافقيية صييياحب للبلديييية إلغيياء المزايييدة قبيييل فييتح المظيياريف للأمانيية/يجييوز 
يل إذا اقتضيت المصيلحة العامية ذلييع. ويحيق لهيا الإ يافة أو الحيذف أو التعييد الصيلاحية
روط والمواصيفات بموجيب خطياب أو إخطيار إليى بند من بنود كراسة الشي يلمضمون أ

قاميت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات  وذليع  يجميع الشيركات أو المؤسسيات التي
ت أو قبل فتح المظاريف   على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشيركا

 .نافسينالمؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذا الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المت

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدييية تأجيييل تيياريخ وموعييد فييتح المظيياريف إذا مييا دعييت الضييرورة إليي للأمانيية/يحييق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلع  وإذا تم ذلع فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاا قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
ء مين دعياإ أيلن يلتفت إليى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعيد المحيدد   ويجيب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فيتح المظياريف في للمستثمريحق 

سييعودي  ض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريفيكييون منييدوب الشييركة أو المؤسسيية المفييو
مصيدقا مين مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من ميدير الشيركة أو المؤسسية  الجنسية 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراا.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   الاستثمار لدراستها 

ميين رسييت عليييه المزايييدة خييلال أسييبوع علييى الأكثيير ميين تيياريخ  يييتم إخطييار 6/1/2
خطيار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإ

لاسييتكمال الإجييراءات  وإذا لييم يراجييع خييلال هييذا المييدة  يرسييل لييه إخطييار 
نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عين مراجعية 

رة لبلدييية بعييد المييدة الإ ييافية يييتم إلغيياء حقييه فييي التييأجير ومصييادانة/الأما
 الضمان.

على  ترسية المزايدةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
  صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطياء الأول  اليذي رسيت علييه المزاييدة

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 لموقع:ا تسليم 6/2
لع يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذ 6/2/1

ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية
هر شعن  ذلع  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام

 واحد.
دية محضر تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على  6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

  

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

  العامةالاشتراطات  .7

 
   

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقه تبوك      
  بلديه بئر بن هرماس   
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 37من  23صفحة ال

 

 

 الاشتراطات العامة .7
 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ هياتف ـ صيرف صيحي ـ ميياا ـ ركهربياء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
علييى مسييئوليته الخاصيية  ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية بييذلع   وغيرهيياس

ات ذات الجهيلبلديية وميع بابالأمانة/ذلع ميع الإدارة المعنيية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
مختلفية لمراحيل الللبلدية برنامجياً زمنيياً للتنفييذ  متضيمناً اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
وافقيات قبل الحصيول عليى المالتجاري  مشروع المجمعفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام بتن

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
ابقة وسي إلى مقاول لديه خبيرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

رة شيهادات الخبي ن يقيدم أالمسيتثمر  يجيب عليى   كميا الأنشيطةي تنفيذ مثل هيذا ف أعمال
لتيي ن تأديتيه للأعميال االسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبيت حسي

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
ميد مكتب هندسيي استشياري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 ي تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك ف 
  مراجعة ومطابقية مخططيات ومواصيفات المشيروع قبيل مباشيرة التنفييذ وو يع

هييا لبلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بالأمانة/االملاحظييات الفنييية عليهييا وإبييلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 وأصيييول  المتابعييية اليوميييية المسيييتمرة لتنفييييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد
 الصناعة.

 ميام توجيه المقاول وإعطياها المشيورة الفنيية عنيد الليزوم   والتيي تسياعد عليى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

  التيييدقيق والاعتمييياد للمخططيييات وعينيييات الميييواد التيييي يقيييدمها المقييياول وتقيييديم
 التوصيات بشأنها.

  لها. اللازمة لحدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات 
  إجيراء التغييييرات والتعيديلات غييير الجوهريية فييي المشيروع   والتييي مين شييأنها

ب المشكلات   والتنسيق بين عناصر المشيروع المختلفية  بشيرط ألا تتسيب تلافي
قية أخيذ مواف في أيية زييادة فيي تكلفية المشيروع أو تيوفير عليى المقياول  وأن ييتم

م نقيص فيي التكياليف ييت ييادة  يرورية   أوالبلدية عليها مسيبقا  وعنيد حيدو  ز
 على المقاول. وخصم الوفر   أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكيد لالإشيراف عليى التنفييذ بجمييع مراحليه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراسية صيفات اليواردة بمن التزام المستثمر بالتنفيذ طبقياً للاشيتراطات والموا
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيييير فيمييا يتعلييق بييأوامر ا البلدييية/يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة 7/6/2
 .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذا مخالفاً للشروط والمواصفات

 إلاتصياميم الفيي  لا يجوز للمسيتثمر إجيراء أيية إ يافات أو تعيديلات جدييدة  7/6/3
ن يقيدم ألبلدية  وفيى حالية الموافقية يتعيين عليى المسيتثمر الأمانة/ابعد موافقة 
للبلدييية مخططييات كامليية ميين المواصييفات الفنييية ميين أجييل الحصييول  للأمانيية/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 قيوميية  لييلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعميال الإنشياء بإشيعار الأمانة/البلد 7/6/4

اً مهنييدس الأمانة/البلدييية بالمعاينيية  وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقيي
والمخططييات  للمواصيفات والشيروط اليواردة بكراسيية الشيروط والمواصيفات

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياو بعييد الانتهيياء ميين

تشيياري المشييرف علييى التنفييييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطييياب رسييمي عيين طرييييق والاس
المسييتثمر   يو يييحان فييييه مسيييئوليتهما عيين تنفييييذ المجميييع/المركز التجييياري ومطابقتيييه 

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فيى إعيلان المزاييدة  و

  .مخالفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عيييد بللغييير إلا  التنيييازل عيين العقيييدتيييأجير العقييار أو جيييزء منييه   ولا  للمسييتثمرلا يحييق 

 بنياء و اليرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية والحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
سيداد فيي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقييع العقيد  وفيي حالية عيدم  التيزام المسيتثمر بال
 يجييارإا الموعييد المييذكور يييتم مصييادرة الضييمان البنكييي المقييدم ميين المسييتثمر  أمـــــــــييـ

مين  فيي بدايية كيل سينة إيجاريية  وبحيد أقصيى عشيرة أييام االسنوات التاليية  فييتم سيداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ رار أو حيواد 7/11/1
 تلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاب  أو الأعمال  أو المم

عدم شيغل الطيرق  أو إعاقية الحركية المروريية  وتيوفير متطلبيات الحمايية  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأ رار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت عين كافية حيواد  الوفياة  وإصيابا يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة 7/11/4

أو  العمل  التى قيد تلحيق بيأى مين العميال والميوظفين أثنياء قييامهم بالعميل 
نيياء تلحييق بالمييارة أو المركبييات  نتيجيية عييدم التزامييه باحتياطييات السييلامة أث

 تأديية العمييل  ويتحمييل وحييدا كافية التعويضييات والمطالبييات  أو أى تكيياليف
 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى  وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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لمسيتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هيذا الحالية ييتم تعيويض ا/يحق للأمانة 
 يخ إلغيياءييية المتبقيية ميين تياربيالموقع   وإعييادة القيمية الإيجار عين قيميية المنشيلت المقاميية

 ية. العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقد
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسييتثمر لبإشيعار االبلديية  الأمانيية / بثلاثية أشيهر تقيومانتهياء ميدة العقييد  قبيل 7/13/1

وفييي حاليية عييدم   ومييا عليييه ميين تجهيييزات لموقييعاتسييليم حضييورا لبموعييد 
 ثمر بذلع. حضورا يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المست

لعقيد اتؤول ملكية المنشلت والتجهيزات المقامة على العقيار بعيد انتهياء ميدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطيياء المتعلقية بهيذا المزاييدة هييي والمخططيات ووثيائقجمييع المسيتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملع للأمانة
 يم الهجري هو المعمول به في العقد.التقو 7/14/2
ا البلديية بيالتعويض عميالأمانية/ ليس لمقيدم العطياء الحيق فيي الرجيوع إليى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
7/14/4  

بموجييب  تخضييع هييذا المزايييدة للائحيية التصييرف بالعقييارات البلدييية وتعليماتهييا التنفيذييية الصييادرة

ئحيه هيـ القا يي بيا الموافقيه عليى تحيدي  للا 29/06/1441في  40152سامي الكريم رقمالأمر ال

 .ـه22/12/1441س تاريخ 4100561883رالتصرف با العقارات وتعليماتها التنفيذيه الصادرة 
7/15 

اجميالي  يلتزم المستثمر بسيداد  يريبة القيميه المضيافه للأمانيه محسيوبه عليى النسيبه المقيررة مين

ه ميه المضيافسنوي الذي يتم ابيرام العقيد الاسيتثماري علييه وييتم تحدييد نسيبة  يريبة القيالايجار ال

ملكييه حسييب الانظمييه والتعليمييات المعمييول بهييا فييي هييذا الشييأن ومييا تقييررا الجهييات المعييين بييا الم

تخياذ ذات االعربيه السعوديه . ويتم سداداها في وقت سداد الايجيار السينوي وفيي حيال التيأخر ييتم 

 ءات الخاب با التأخر في سداد الاجار السنوي حسب بنود العقدالإجرا
 
 



  

 

 
 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

  

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 المجمعات التجـارية
 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8

 
   

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقه تبوك      
  بلديه بئر بن هرماس   
 

 كراسة شروط ومواصفات
 اريةالمجمعات التجـ

 37من  28الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
تبدأ من تياريخ تسيلم المسيتثمر للعقيار  سخمس وعشرون سنه رس  25 رمدة العقد  

  .البلديةالأمانة/من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ون هيذا الفتيرة من ميدة العقيد للتجهييز والإنشياء  وتكيس   %5 رفترة يمنح المستثمر 

رة الفتي تنفييذ المشيروع خيلال يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف غير مدفوعة الأجرة 
 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات ريا ية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

ترفيهيييية أو القبيييو لأغيييراض الأنشيييطة التجاريييية أو ال باسيييتخدام دورلا يسيييمح  8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما رمستودعاتسالتخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4
 مسيتثمر أن ييوفر مسياحات مختلفية للمحيلات التجاريية تلبيي مختليف الأنشيطةيجب على ال
ا كيل الصيحية والفنيية التيي يتطلبهيعليى أن يراعيي فيهيا الاشيتراطات  التجارية والخدمات 

 نشاط.

 مواقف السيارات : 8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقييع موقييف سيييارة لكييل  التجيياري  المجمييعتييوفير مواقييف سيييارات لمرتييادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
تغلال الشيييوارع الجانبيييية والخلفيييية كمواقيييف لسييييارات مرتيييادي لا يسيييمح باسييي 8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحييد   % ميين المواقييف العاميية5تخصيييص مواقييف لسيييارات المعيياقين بواقييع  8/5/4

مييع تمييييز مواقييف   علييى أن تكييون قريبيية ميين مييداخل السييوق  أدنييى مييوقفين
لمخصصيية لسييارة المعيياق وألا تقييل المسياحة ا  المعياقين بالشيعار الخيياب بهيم

طبقيا للأبعيياد المو يحة بالاشيتراطات الخاصية بالخييدمات  امربعي امتير25عين 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لييى المواقييف بحييي  لا تعيييق ة حركيية دخييول وخييروج السيييارات ميين وإسييهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف الميدخل وسيقف القبيو في حالة عمل 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عنيد تصييميم وتنفييذ مواقييف السيييارات تكيون وفقييا للاشيتراطات الفنييية لمواقييف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
تخصصة في مجيال النظافية يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات الم 8/6/1

والصييييييييانة للقييييييييام بأعميييييييال الصييييييييانة الدوريييييييية للأجهيييييييزة  والمعيييييييدات  
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السييلالم المتحركيية  و  الموجييودة بييالمركز مثييل : المصيياعد  الخوالماكينييات...
وأجهييزة إطفيياء ومكافحيية الحريييق  وخزانييات    وماكينييات ومييراوح التكييييف

 .الخالمياا ودورات المياا...
هرس ا دورييا ركيل ثلاثية أشييقيدم للأمانية /للبلديية تقريير أن يجب على المسيتثمر 8/6/2

 من مكتب هندسي معتميد مين  الأمانة/البلديية عين أعميال الصييانة التيي تميت  
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

لى عدد من الأفراد المدربين بكفاءة ع يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3
ت الطوارئ  ولديهم القدرة على اسيتخدام أجهيزة ومعيدات إطفياء مواجهة حالا

الحرييييق وإخيييلاء الأفيييراد مييين المبنيييى فيييي حيييالات الطيييوارئ  والقييييام بعميييل 
 الإسعافات الأولية  وحفي الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.

عييدد ميين الأفييراد يمثلييون إدارة المجمييع  علييى المسييتثمر أن يعمييل علييى تييأمين 8/6/4
 دوام.طوال فترة ال

 الأمنية:الاشتراطات  8/7
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجييب تركيييب بوابييات خييروج مييزودة بأمشيياط تفجييير الإطييارات حتييى لا يييتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجيييب أن تكيييون مواقيييف السييييارات ميييزودة بالحراسييية والإنيييارة وكييياميرات  8/7/3

 المراقبة.
 اصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خ 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
عييب للأطفييال فيجييب مراعيياة إذا كييان بييالمجمع التجيياري مركييز ترفيهييي وملا 8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
طبقيييا ة مجهيييزة بجمييييع الأدوات اللازمييية رعليييى المسيييتثمر تيييأمين غرفييية إسيييعافات أوليييي

ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة مين الإدارة العامية لصيحة البيئية بيوز
ي الشئون البلدية والقرويةس وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأوليية في

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
ميين  يلتييزم المسييتثمر بتطبيييق الاشييتراطات الفنييية للوحييات الدعائييية والإعلانييية الصييادرة

 لتيى تقياموا التجياريوزارة البلية والشئون القروية فيميا يتعليق باللوحيات الدعائيية للمجميع 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلع    و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
لمجميع مروريية الناتجية عين إقامية ادراسية للتيأثيرات ال جراءيجب على المسيتثمر القييام بيإ

 البلدية. الأمانة /وذلع من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى التجاري 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه  عياة جمييع الاشيتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاحقييجب على المسيتثمر مرا

اصيييل وكيذلع جميييع الاشيتراطات الييواردة بيدليل اشييتراطات البنياء  فيمييا يتعليق بجميييع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي  التجييار منطقية التيي يقييع فيهيا موقيع المجميعيجيب مراعياة الاشيتراطات التنظيمييية فيي ال

 وهي:
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
ثية اورين ثلاعلى الشوارع المحيطة  ........................ وعلى المجارتدادات البناء  .3

 أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 ثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المست

1.  ً  أن يكييون التصييميم المعميياري للمركييز أو المجمييع التجيياري متميييزاً ويشييكل نموذجييا
 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقييق التصييميم المعميياري للمشييروع الاحتياجييات الوظيفييية والجمالييية لمسييتخدمي .2
 روع.المش

 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قيدر مين المرونية التصيميمية مين خيلال .3
 إمكانيية الييدمج أو تعييديل الاسييتعمالات للفراغيات والأنشييطة لمواجهيية حركيية العييرض

 والطلب.
أن يراعييى التصييميم المعميياري إ ييفاء أكبيير قييدر ميين التكيييف مييع الظييروف المناخييية  .4

 اري.السلع المعرو ة وللمترددين على المجمع التج السائدة وتوفير الحماية لكل من
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر مين التكاميل بيين التصيميم والتشيغيل والصيي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة فيي المجمعيات التجاريية تتناسيب ميع حجمهيا يخصيص قسيم  .6

 صلة للرجال والنساء.منفصل منها للنساء مع توفير أماكن و وء مناسبة ومنف
مييداخل ومخييارج المجمعييات التجارييية علييى الشييوارع الرئيسييية فقييط عييدا رمخييارج  .7

 الطوارئس.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قيية الخاصيية بالخييدمات البلدييية المتعلالاشييتراطات بالتصييميم المعميياري  الالتييزام فييي .10
ات فيمييا يتعلييق بييالتجهيز  بالمعيياقين الصييادرة عيين وزارة الشييئون البلدييية والقروييية

د مثيل المصياع  كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية 
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجيال والنسياء بمعيد المجمعل توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياا داخ  .11
 س دورة للنساء.2س دورة للرجال  وعدد ر2س وبحد أدنى ر2م500دورة مياا لكل ر

توفير عدد مناسب مين مخيارج الطيوارئ بحيد أدنيى مخيرجين فيي كيل دور بحيي  لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

يييية نواحي الجمالاختييييار ميييواد بنييياء مناسيييبة وملائمييية لمنيييا  المنطقييية والاهتميييام بيييال .13
 للواجهات والموقع العام.
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أن تكيييون الميييواد المسيييتخدمة فيييي إنهييياء الأر ييييات بيييالمحلات والمميييرات مانعييية  .14
 للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هية لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحي  تكيون لهيا واج غرفة مناسبةتوفير  .15
تحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع ولا يسييمح بهييا علييى الشييارع وتكييون ف

  من الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع   من قبل جهة متخصصة  .1

 فيي هييذا المجييال  وأخييذ نتيائج هييذا الاختبييارات وتوصيييات الجهية التييي قامييت بهييا فييي
 عداد التصميمات الإنشائية.الاعتبار عند إ

أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثيل  ير الكيوار  الطبيعييةيراعى في التصميمات الإنشيائية أن تأخيذ فيي الاعتبيار تيأث .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراا المهنيدس المصيمم مين ملاحظيات هامية .5

وطيييرق الخليييط واليييدك    الخلطيييات الخرسيييانية العاديييية والمسيييلحة  تتشيييمل مكونيييا
التسييليح فييي العناصيير وطريقيية توزيييع وربييط حديييد    ومييدة بقيياء الشييدات  والترطيييب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصيييل والملاحظييات  ةتقييديم مييذكرة إنشييائي .6

 الإنشائية.
ات عنييد اسييتخدام نظييام إنشييائي ميين المبيياني الحديدييية يقييدم نسييخة كامليية ميين الكتالوجيي .7

ات فاصييل والتعليميوالمخططات المعتميدة مين الشيركة المصينعة لهيذا النظيام وكيذا الت
 اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

تربية أو عزل الخرسانات المعر ة للمياا العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بال .8
ها خرسانات الأسطح وكذلع البلاطات الخرسانية ليدورات الميياا والمطيابخ وميا شيابه

 بعازل مائي مناسب.
دفونية قاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات الملا يجب استخدام الأسمنت الم .9

د مين أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربية  والتأكي
الأسيييمنت المقييياوم للكبريتيييات مناسيييب  أو اسيييتخدام أسيييمنت بورتلانيييدى عيييادى ميييع 

 إ افات.
شيائية ه يليزم تقيديم دراسية إنفي حالة إدخال أيية تعيديلات مسيتقبلاً عليى المشيروع فإني .10

   يقييوم بإعييدادها واعتمادهيييا مكتييب هندسييي استشييياري  ومعمارييية لهييذا التعيييديلات 
 وتسييرى علييى هييذا التعييديلات كافيية بنييود الاشييتراطات الإنشييائية  علييى أن تعتمييد ميين

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
واتبياع إرشيادات كتييب يجب اسيتخدام ميواد جييدة للعيزل الحيراري لمبياني المشيروع  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فييي حاليية وجييود أنشييطة يصييدر عنهييا أصييوات عالييية بالمشييروع مثييل صييالات لعييب  .12

 بنى.اللازمة لعزل مثل هذا الأصوات عن باقي الم تالأطفال  فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
و فوليت أ 220/127عمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيية أن يكون تصميم الأ .1

فوليييت رحسيييب جهيييد شيييركة الكهربييياء المحلييييةس ثلاثيييي الأطيييوار  أربعييية  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  
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ية جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعود .2
لصيادرة وزارة الميياا والكهربياء والتعياميم اونظام التمديدات الكهربائية الصيادر عين 

 عن هذا الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى مين الخيارج  ولوحيات الإعلانيات وإني .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
قيوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل منهيا  كميا فصل دوائير الإنيارة عين دوائير ال .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكييون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماييية  ييد التسييرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 
 ن ميين النييوع المقيياومجميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييو .6

 لعوامل الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياا الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 الحميل الكهربيائي للمبنيىغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلع في حالة تجياوز  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية وميداخل الغرفية جهية الشيارع  400عن 
 ريتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحليةس.

زم فيي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ميع الحيد الأدنيى اليلا .8
ن أن يكييون المصييدر الاحتييياطي واحييداً أو أكثيير ميين مصييادر حييالات الطييوارئ ويمكيي

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف .ب

جية واد  والمخياطر الناتتطبيق نظام التأريض على جميع منشلت المشروع تجنباً للح .9
شيمل يليى أن عن سوء استخدام التييار الكهربيائي أو الأجهيزة الكهربائيية المختلفية.. ع

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لميياا احاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. الرئيسية والمواسير المعدنية
ائير تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكيابلات الداخليية ودو .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصيفات القياسيية السيعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
ة التوزيييع الرئيسييية بحييي  يسييهل توزيييع التيييار يراعييى حسيين اختيييار مو ييع لوحيي .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ة إ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصيادر للطاقي .12

 رشحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطيس.

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
لفنيية اد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصيول يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبري .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشياري 
 معتمد.

يهيا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركية حسيب الأصيول الفنيية المتعيارف عل .2
 .المجمعادي وبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرت
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ربيائي الكه تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

 ةأن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييداد المشييروع بالتيييار الكهربييائي للإنييار .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياا وشبكة كشف 

  لامة اللازمية عنيد اختييار موقيع الموليد وخيزان الوقيود بحييأخذ احتياطات الس .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
صيفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليية والخارجيية مطابقية للموا .1

 بها. القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول
اجيب تكون خزانات المياا الأر ية والعلوية طبقيا لللاشيتراطات الصيحية والفنيية الو .2

 توافرها في خزانات مياا الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
  اسيييتخدام ميييواد إنشييياء وتشيييطيبات غيييير قابلييية للاشيييتعال ومراعييياة أن يكيييون الأثيييا .1

ام من ميواد ذات قابليية اشيتعال منخفضية ومناسيبة لنوعيية الاسيتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياا.

يجب توفير مخارج للطيوارئ عليى مسيافات مناسيبة وتيؤدى إليى منياطق آمنية حسيب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء لع نظام إطفاوكذ  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مييع  ييرورة تييوفير أجهييزة إطفيياء حريييق   للحريييق عيين طريييق الييرئ التلقييائي للمييياا

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعييى عنييد تصييميم وتركيييب كافيية التجهيييزات والخييدمات الكهربائييية والميكانيكييية  .4

تقلييل ميين احتمييالات حييدو  الحريييق  وغيرهييا ميين التجهيييزات أن يييتم ذلييع بطريقيية
 وانتشارا من منطقة لأخرى.

تباعه مين في أماكن وا حة من المبنى ليتم ا و ع مخطط للإخلاء رمخطط هروبس .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجييب أخييذ موافقيية إدارة الييدفاع المييدني بالمنطقيية فيمييا يتعلييق بمتطلبييات السييلامة التيي .6
 تأمينها في المشروع.

اع جييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية الصييادرة ميين المديرييية العاميية للييدفي .7
 س.3ملحق رقم رـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .ع تجاريمجمة وتشغيل وإدارإقامة  تثمارا فيسلا                               موقع في مدينة 

 لعناوحي  تم شراهنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذا المنافسة  كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
                         العقار المو ح أعلاا بأجرة سنوية قدرها رنتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار 

روط والمواصفات بعد ريال  وتجدون برفقه كراسة الش س                                          س ر
طلوبة الم توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات

  وط والمواصفات.في كراسة الشر

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ب.ب

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 لرسميالختم ا      التوقيع
 

 التاريخ



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقه تبوك      
  بلديه بئر بن هرماس   
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 37من  39الصفحة 

 

 

 المخطط العام للموقع 10/2
 رالرسم الكروكي للموقعس

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانه منطقه تبوك      
  بلديه بئر بن هرماس   
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 37من  40الصفحة 

 

 

 

 

 
  

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
جه وعلى اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة و .2

 خاب:
لسامي مر الائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأ .أ

 هـ القا ي با الموافقه على تحدي  للائحه 29/06/1441في  40152الكريم رقم
س تاريخ 4100561883رالتصرف با العقارات وتعليماتها التنفيذيه الصادرة 

 .هـ22/12/1441
شئون رة اللدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزاالاشتراطات الب .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


